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Tanie nowoczesne biuro

Obecnie wlasne biuro nie jest potrzebne do prowadzenia kazdego biznesu,
bo bywa niepotrzebnym kosztem, ale w wiekszosci przypadkéw nie mozna sie
bez niego obejs¢. W ostatnich latach mieliSmy boom na rynku nieruchomosci

biurowych, co sprzyjato obnizeniu cen za wynajem, przy jednoczesnym

podniesieniu jakosci powierzchni biurowych.

arynkunieru-  Ze mniejsze przedsigbiorstwo nie  turystéow, co powinno podnosic¢ ich jasne, schludne i stosunkowo wy-
chomoscibiu-  potrzebuje wielkiego wlasnego po-  ceng, ale w praktyce raczej odstrasza sokie pomieszczenia, gdzie mamy
rowychpanuje  mieszczenia socjalnego, tylko moze  najemcéw (np. z powodu trudnosci wystarczajaca liczbe gniazdek i do-
wiele mitéow. jedzieli¢zinng mala firma, ktératez  z parkowaniem lub dostawami r6z- step do czystych tazienek oraz wy-
Najczesciejdo-  chce wynajaé biuro w nowoczesnym  nych materialéw). Takie biura ide- godnych pomieszczeni socjalnych.
tyczaonezalez-  budynku. Ceny takich powierzchni, alnie nadaja sie dla prawnikéw lub Istotne znaczenie ma takze dostep

nosci miedzy
lokalizacja a ceng. Im lepsza loka-
lizacja tym wyZsza cena, czesto na-
wet, nie majgca uzasadnienia w ja-
kosci wynajmowanej powierzchni.
W najwigkszych miastach w Pol-
sce mamy ok. 7 mln m? nowocze-
snej powierzchni biurowej. Jeszcze
w 2008 roku podaz nieruchomo-
$ci biurowych w stolicy wynosita
ok. 3 mIn m?, dzisiaj jest to ponad
4,5 mln m2
Wtlasne biuro w wysokim, no-
woczesnym i szklanym budynku
nie musi by¢ drogie i niekoniecz-
nie trzeba mie¢ duzg firme, by wy-
najac powierzchnie, do niedawna
zarezerwowang tylko dla korporacji.
Deweloperzy wychodza naprze-
ciw oczekiwaniom matych firm
i rzeczywiscie znajdziemy na ryn-
ku oferty, ktore uwzgledniaja, np.

amozna wynajac juz nawet 50 metrowe
moduly, w zaleznosci od lokalizacji
wahaja sie od 20 do 35 euro za m>
Naturalnie ceny mozna negocjowac.
W przypadku takich biur podsta-
wowa korzys¢, to zawarcie w czyn-
szu: ochrony, zaopatrzenia budynku
w $rodki czystosci, konserwacji
i serwisu sprzatajacego. Czasem
po podliczeniu korzysci i kosztow
okazuje sig, Ze ,,nowoczesne biuro”
jest tarisze niz stara zabudowa po-
przemystowa gdzies na obrzezach
miasta.

Biurowce wpisane

w kamienice

Na rynku mamy tez mndéstwo mniej-
szych biurowcéw wkomponowanych
w historyczna miejska zabudowe.
Niektore majg doskonate lokalizacje
w miejscach odwiedzanych przez

innych wolnych zawodow - tacznie
trzy pomieszczenia biurowe wraz
z niewielka sala konferencyjna, moz-
na wynajac za mniej za mniej niz
2,5 tys. zt miesiecznie.

Chetni na wlasne biuro zwykle po
pierwszej ocenie rynku stwierdzaja,
Ze nie sta¢ ich na wynajem. Nie war-
to zalamywac rak. R6znice w cenach
ofertowych i rzeczywistych potrafig
siegnac 50 proc. - przyktadowo cena
za wynajem 1m? za 50 m? biuro na
jednej z bardziej reprezentatywnych
ulic w Warszawie, w sieci wynosita
20 euro - po niespecjalnie dtugich i
trudnych negocjacjach udalo sie ja
wynajac za 10 euro.

Czym jest nowoczesne
biuro?

Musi to by¢ powierzchnia uzbrojona
w szybki Internet. Dobre biuro, to

tukasz Piechowiak

Ekspert Bankier.pl

Dobre biuro, to jasne
schludne i stosunkowo
Wysokie pomieszczenia,
gdzie mamy wystarczajaca
liczbe gniazdek i dostep

do czystych tazienek oraz
wygodnych pomieszczen
socjalnych. Istotne znaczenie
ma takze dostep do parkingu,
zardowno dla pracownikow,
jak i dla Klientow.

do parkingu, zaréwno dla pracow-
nikéw, jak i dla klientéw. Obecnie
miejsca parkingowe dla zatrudnio-
nych majq drugorzedne znaczenie,
ze wzgledu na duzy nacisk spolecz-
ny na promocje zdrowego stylu zy-
cia oraz korzystanie z komunika-
¢ji miejskiej, dlatego wynajmujac
biuro, warto sprawdzi¢ polaczenia
komunikacyjne i to, czy beda one
odpowiada¢ naszym pracownikom.

Niespehienie tego warunku mo-
ze skutkowac odejsciem z pracy
wykwalifikowanych specjalistow,
a takze spowodowac trudnosci
z poszukiwaniem nowych. Czesto
bagatelizowanym czynnikiem przy
wyborze biura jest tez oferta gastro-
nomiczna wokoél. Warto pamietac
o tym, ze jesli w poblizu nie ma zad-
nych bufetéw, to przerwy luncho-
we moga by¢ utrapieniem. Hl
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Jakosc¢ architektury wnetrza ma bezposredni wptyw na nasze
- zdrowie i samopoczucie. Zaréwno psychiczne jaki fizyczne.
- Potrafi wzbudzi¢ entuzjazm, poczucie dumy i przynaleznosci
- do firmy. Stymuluje kreatywnos¢, inspiruje, podnosi kulture pracy.
- Buduje marke firmy co w koncu pozwala generowac wieksze zyski.

Biblioteka we Wroctawiu, proj. BXBstudio Bogu . Barnas
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itektura przestrzeni pracy

ynek biurowy wciaz ewoluuje w kierunku

) superwysokich symboli wielkich metropolii,
inaszej cywilizacji i osiaggniecia w dziedzinie
ych technologii, pozwolily otworzy¢ nowa
nia architektonicznego. Musimy na

N pracy.
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Dom Polski, projekt BXBstudio

Wystawa: BXBstudio BOGUSEAW BARNAS
- ARCHITEKTURA ZAKORZENIONA
WTRADYCJI

ako architekt mialem niebywale szczescie projektowac obiekty biurowe
w wielu krajach i wielu pracowniach projektowych, co zaowocowato bo-
gatym dos$wiadczeniem wiasnie w tym obszarze dziatalnosci. Rozpoczy-
najac prace zawodowq réwno 10 lat temu u Normana Fostera, jednego
z najwybitniejszych wspélczesnych architektéw, nad wielkoprzestrzennym
biurowcem The Walbrook w centrum londyniskiego City, zderzylem si¢ nie
tylko z niebywala skala i budzetem inwestycji, ale réwniez z otwartoscia na
najnowsze rozwigzania projektowe.

The Walbrook to budynek biurowo-handlowy, zlokalizowany w centrum londyrniskiego City.

Podobna wielofunkcjonalno$¢ mozna dostrzec, przygladajac sie innym projektom mojego autor-
stwa. Dom Polski to miejsce przeznaczone zaréwno do mieszkania, pracy, dzialalnosci turystycznej,
jak i biznesowej. Obiekt ten nawigzuje stylistyka do polskiej architektury drewnianej. Jest wspot-
czesna interpretacjg bogatego i unikalnego polskiego dziedzictwa kulturowego, niedocenianego
w $wiatowym wspélczesnym designie.

Dom Eko i Skyfall z kolei, to energooszczedne obiekty, w ktérych funkcje mieszkalne i przestrze-
nie pracy biurowej wzajemnie sie przenikaja. Sa to domy zaprojektowane dla ludzi pracujacych zdal-
nie, czesto w réznych zakatkach swiata. Zatem sa to bazy do pracy i odpoczynku zarazem. Podob-
nie wielofunkcyjna jest Villa w Jordanii o powierzchni ponad 1000m?, kt6rg wlasnie projektujemy.

111 DNI DIZAJNU w Stalowej Woli, 2-3.10.2015

Celem wystawy jest proba nawigzania szerszego dialogu
spotecznego i znalezienie odpowiedzi na nurtujace tworce pyta-
nia: Czy wspotczesna architektura moze czerpac wzorce z tradycji?
Gdzie szukac inspiracji dla form architektonicznych z wykorzysta-
niem nowych technologii, czy nowych narzedzi do projektowania?
Czy drewniany kosciotek zrebowy, tak unikalny w polskim krajo-

brazie, jest skazany jedynie na skansen? Czy styl zakopianski
i polska architektura drewniana mogg inspirowac kolejne
pokolenia tworcow?

Na wystawie zaprezentowane zostang wybrane projekty
Boguslawa Barnasia, ktore w sposob szczegolny czerpia

Futurystyczna fasada tego obiektu filtruje wpadajace do wnetrza budynku swiatto za pomoca
rastréw wykonanych w technologii polimerowej, stosowanej jedynie w przemysle lotniczym
isamochodowym.

Dobra przestrzen pracy tak naprawde zaczyna sie od dobrej urbanistyki. Kazdy budynek jest
czescig wiekszego organizmu - miasta. Od dobrze zaprojektowanych miast bedzie zalezata jakosé

Wspomniane domy mozna ogladna¢ na mojej autorskiej wystawie zorganizowanej w ramach IIT
Dni Dizajnu przez Muzeum w Stalowej Woli i Polska Akademie Nauk. W ramach tego wydarzenia,
2 pazdziernika wyglosze konferencje poswiecong tej tematyce, a trwalym sladem tego wydarzenia
bedzie album , BXBstudio Bogustaw Barnas - architektura zakorzeniona w tradycji”.

Jako projektant, czesto zadaje sobie pytanie, jak bedzie wygladac przestizen pracy w przysztosci.

Bogm( law Bounak

Architekt, projektant, nauczyciel akademicki

Ukonczyt Wydziat Architektury Politechniki Krakowskiej oraz FachhochschuleMuenster w Niemczech.

Doswiadczenie zdobywat m.in. u Normana Fostera, w MakeArchitects i pracowni Ingarden & Ewy Architekci.
W 2009 r. zatozyt BXBstudio. Wykfada na Wydziale Architektury i Sztuk Pigknych Akademii Krakowskiej. W 2013 r.
nominowany do nagrody Z:A Award za projekt Domu Zagrodowego. W 2014 zaliczony do grona dwudziestu najbardziej

naszego zycia. Projektujac uklad urbanistyczny w sasiedztwie zattoczonej dzielnicy Gangnam Tempo, w jakim sie rozwijamy sprawia, iz zaciera si¢ granica miedzy terazniejszoscia a przysztoscia. inspiracje tworcza z tradycj.
w Seulu, paradoksalnie zaproponowalismy obszar zielony, pozbawiony obiektow biurowych, Norman Foster, mdj pierwszy mistrz zawodowy, wymyslil budynek dla 4-osobowej ekipy naukow- i
jako przeciwwaga dla nadmiernie zurbanizowanej, przytlaczajacej i pozbawionej dywersyfi- céw na Ksiezycu! 1 znowu bedzie to przestrzen zaréwno pracy, jak i wypoczynku. Beda to niewielkie Kurator: Bogustaw Barnas

kagji funkgji biurowej, tkanki miejskiej. Projekt bedzie mozna ogladna¢ juz w pazdzierniku na
Miedzynarodowym Biennale Architektury w Krakowie.

Problematyka architektury przestrzeni pracy jest bardzo szeroka i réwnie pasjonujaca. W do-
bie multimediéw i Swiata wirtualnego, zaciera sie granica pomiedzy przestrzenia pracy, wypo-
czynku, czy rekreacji. JesteSmy coraz bardziej przywigzani do nowych technologii, i coraz mniej
zalezni od przystowiowego biurka. Zaczynamy pracowac zdalnie, w réznych czesciach swiata.

Projektujac ,,dom dla artysty” - tworcy, chcialem stworzy¢ miejsce bedace w rownym stopniu
przestrzenia odpoczynku, twérczej pracy oraz lokum ekspozycyjno-wystawienniczym. Jednym

koputy budowane w technologii druku 3D. Ten sam architekt aktualnie koriczy prace nad nowg sie-
dziba firmy Apple. Tak oto powstaje najdrozszy biurowiec swiata! Co ciekawe, bedzie to obiekt zale-
dwie czterokondygnacyjny, otoczony olbrzymim parkiem, w ktérym znajdzie si¢ 6 tys. drzew. Za-
pewne wyznaczy nowe trendy w dziedzinie projektowania przestrzeni pracy, gdzie wizerunek
marki bedzie zdefiniowany poprzez wyrafinowang i inteligentng gre najnowszej technologii z na-
turg. I na koniec warto podkresli¢, ze kazde dzielo architektoniczne powstaje w obszarze udanej
wspolpracy architekta z klientem. Steve Jobs, twérca marki Apple, na samym poczatku wspélpracy
z Normanem Fosterem mial powiedzie¢: ,Nie mysl o mnie jak o kliencie, mysl o mnie jak o jednym

Organizator: Muzeum Regionalne w Stalowej Woli
Prezentacja multimedialna: Unique

Miejsce: ul. Ofiar Katynia 8B

Termin: 2.10 - 31.11. 2015

Koordynacja Monika Kuras
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RENAISSANCE TOWER

DLA SRODOWISKA
/ BUDYNEK KLASY A — BLISKA WOLA /

/lelone bluro

Przedsiebiorstwa starajq sie stale zwiekszac efektywnos¢ dziatania, w szczegdlnosci Wi
efektywnie wykorzystywac zasoby. Efektywne wykorzystywanie zasobdw przynosi korzysci Jarostaw Szczygiet
firmie oraz sSrodowisku naturalnemu poprzez racjonalne wykorzystywanie energii elektryczne;j, Manager,

cieplnej, wody czy redukciji ilosci wytwarzanych odpaddw. Fundacja Partnerstwo dia Srodowiska,
Doradca CSR Polskiej Agenciji Rozwoju

Przedsiebiorczosci

Z

¢ dogodny dojazd (Metfro Rondo Daszynskiego)
» wysoki standard

Niemniej waznym elementem jest edukacia pracownikdw przynoszaca efekly w diuzsze] perspekiywie czasu,  Jak ubiegac sig o ekocertyfikat? o o )
Podejécie to znalazto swoje mocne uzasadnienie zwiaszcza w ostatnich latach, gdyz pozwala frmom osiagac Po podieciu decyzi przez kierownictwo organizaci dotyczacej ubiegania si¢ o ekocertyfikat. Droge do jego ofrzy-
profity finansowe w postaci obnizenia optat za zuzywane zasoby. W tym przypadku ekologia idzie w parze mania, a zarazem potwierdzenie spetnienia kryteriow ekostandardu Zielone Biuro mozemy podzieli¢ na kilka krokdw:
z ekonomig. Oprdcz korzysci finansowych firmy mogq takze odnie$¢ korzyéci wizerunkowe potwierdzajac swoje
dziatania w dgzeniu do zmniejszenia negatywnego oddziatywania na srodowisko naturalne. Dziatania te mogag
zostac potwierdzone m.in. ofrzymaniem ekocertyfikatu Zielone Biuro.

Pomystodawcq ekocertyfikatu Zielone Biuro jest Fundacja Partnerstwo dia Srodowiska. Juz w roku 2004 zro-
dzit sie pomyst wyrdznienia, poprzez przyznanie ekocertyfikatu, organizacii, ktére byty w tamtym czasie liderami
w dgzeniu do rozwoju zréwnowazonego.

Od roku 2004 ekostandard Zielone Biuro rozwija sie z duzym powodzeniem i jest obecnie najoardziej rozpozna-
walnym ekostandardem w Polsce, za czym przemawia przystgpienie do programu wielu wiodgcych organizacii.

Organizacje, w tym firmy, samorzady i organizacje pozarzgdowe, ktére realizujq swojq dziatalno$¢ z uwzgled-
nieniem oddziatywania na srodowisko naturalne moga, dzieki spetnieniu kryteriéw ekostandardu, ubiegac sie
o ofrzymanie ekocertyfikatu Zielone Biuro. Przyznanie ekocertyfikatu dla organizaciji wigze sie z wymiernymi ko-
rzysciami takimi, jak:

« efektywne powierzchnie

e niski CZynsz 1. Wyrazenie woli ubiegania si¢ o ekocertyfikat.
W tym celu nalezy wypemi¢ dostepnq deklaracie i przestac jq w wersji elekironicznej oraz papierowej do
siedziby Fundacii Partnerstwo dla Srodowiska. Na tym etapie organizacja moze okreslié takze zakres swoich
dziatan zwigzanych z wdrozeniem ekostandardu. Do wyboru sq trzy opcje. Istnieje mozliwo$¢ przeprowadze-
nia audytu certyfikujgcego, gdy organizacja jest pewna spetnienia kryteridw i nie wyraza potrzeby wczesniej-
szej konsultacji. Opcja druga zaktada sytuacje, w ktdrej organizacja przystepujaca do programu chciataby
skorzysta¢ z doradztwa, ktére mictoby dac odpowiedz na pytanie w jakim stopniu kryteria ekostandardu sg
spetnione. Trzecia opcja zaktada natomiast rozszerzenie opcji drugiej o szkolenia dla pracownikdw, aby juz
na poczatku drogi z ekocertyfikatem budowac $wiadomos¢ ekologiczng pracownikdw.

Renaissance Tower to nowoczesna architektura, wysokiej jakosci wykohczenie oraz tatwa aranzacja
przestrzeni biurowych. Podwieszane sufity, podnoszona podtoga, wydajna klimatyzacja oraz opcjonalnie
uchylne okna zapewnidjg komfort i majg wptyw na efektywne wykorzystanie powierzchni biurowej obiekfu.
Renaissance Tower zostat zmodernizowany pod koniec 2014 roku. Zaprojektowano nowoczesng recepcje
oraz odnowiono hole windowe na pietrach, co dodatkowo podniosto jakos¢ i funkcjonalnos$e obiektu.

2. Okreslenie sktadu zespotu eksperckiego realizujgcego dziatania zgodnie z zakresem wykazanym w dekla-
racji przystgpienia.
W zaleznosci od wybranej w kroku pierwszym opciji dobierani sq specjalisci, ktérych zadaniem bedzie, np.
przeprowadzenie konsultacii, szkolen, audytow i raportdw.

DOSTEPNE POWIERZCHNIE: Pietra 4, 5, 6, 7 / Powierzchnia pietra: 1279 m? — mozliwy podziat pigtra /

obnizenie kosztéw funkcjonowania organizacji w dtugim okresie czasu poprzez m.in. propagowanie
dobrych praktyk oraz postaw i nawykéw pracownikéw zwigzanych z racjonalnym wykorzystywanie
zasobdw,

budowa wizerunku organizacij, jako przyjaznej dia srodowiska naturalnego,

spetnienie wymagan kontrahentéw poszukujgcych do wspotpracy organizac,

ktdre mogq wykazac potwierdzone dziatania przyjazne dia érodowiska naturalnego,

udziat w spotecznosci firm wyrdznionych ekocertyfikatami dzieki czemu mozliiwa jest wymiana dobrych
praktyk, doSwiadczenh oraz wzajemna promocia,

wzrost lojalnosci pracownikdw dzieki podejmowaniu wspdlnych dziatan w obszarze ekologii,
oddziatywanie na inferesariuszy poprzez przyjetq przez organizacje postawe ekologiczng.

3. Wspdtpraca majgca na celu pomoc w spetnieniu kryteriéw ekostandardu lub stwierdzenie ich spetnienia.
W przypadku, kiedy organizacja oczekuje przeprowadzenia audytu certyfikujacego bez doradztwa ani szko-
len, wowczas wspdtpraca polega na przeprowadzeniu w organizacji audytu stwierdzajgcego stopien spet-
nienia kryteridw. Jak opisano w kroku pierwszym wspdtpraca moze by¢ rozszerzona o audyt wstepny oraz
o szkolenia dla pracownikdw.

wiecej informacji:  Bogustaw Wozniak
tel. +48 606 277 670
biuro@terrain.pl

4. Przyznanie ekocertyfikatu Zielone Biuro.
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Po stwierdzeniu spetnienia wszystkich kryteridw przyznawany jest ekocertyfikat Zielone Biuro.

Jesli chcesz sprawdzié, jakie doktadnie kryteria nalezy spetni¢, by uzyskaé certyfikat, wejdz na strong: www.nowoczesne-biuro.pl
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